Municipio de Tabai
Estado do Rio Grande do Sul

PROJETO DE LEI N° 03 /2023

Autoriza o Poder Executivo a conceder auxilio
aluguel a empresa ALEX REGINALDO
SALDANHA - ME, em conformidade com a Lei
Municipal n°. 433/05 e alteragdes.

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a conceder auxilio para pagamento de
aluguel para a empresa ALEX REGINALDO SALDANHA - ME inscrita no CNPJ sob n°.
18.014.757/0001-08, de um prédio de alvenaria, na alga de acesso da BR 386 (km386), sentido
interior x capital, junto a elevada, s/n° unidade consumidora Certaja 23139, bairro centro, no
municipio de Tabai/RS, pelo periodo de 06 (seis) meses prorrogaveis por mais 06 (seis) meses.

Paragrafo primeiro - O auxilio de que trata o “caput” deste Artigo dar-se-4 de
acordo com a Lei Municipal n°. 433/05, sendo no valor parcial do aluguel de R$ 1.302,00 (um
mil trezentos e dois reais) pelo periodo de 06 (seis) meses prorrogaveis por mais 06 (seis) meses.

Paragrafo segundo - O responsavel pela empresa devera apresentar mensalmente o
recibo (comprovante) de aluguel para entdo ser ressarcido no valor a que se refere o §1°.

Art. 2° Sob pena de rescisdo do contrato de auxilio, a empresa devera apresentar,
semestralmente, demonstrativo do quadro funcional ao Municipio, ficando a Empresa
beneficiada obrigada a oferecer:

I - Geracdo de cerca de 03 (trés) empregos diretos nesta unidade, inicialmente,
com possibilidade de ampliagdo, tudo conforme o desenvolvimento do mercado e de acordo com
a Lei 433/05 e alteragdes.

II - Manter os impostos em dia, estando ciente de que o apoio é transitorio,
obrigando-se a tomar as medidas necessarias para, futuramente, estabelege mprédio proprio
ou abrir méo do incentivo mediante a expansao de seus negocios.

Paragrafo Unico - Qualquer fato que impeca o cump
neste artigo devera ser comunicado & Municipalidade de forma escrita e fung
maximo de 30 (trinta) dias.

s dispostas
add, no prazo

Art. 3° Fica a empresa ALEX REGINALDO SALDANHA - MJ responsavel pela
manuten¢do do prédio, devolvendo-o nas mesmas condi¢des em que o recgbeu, bem como ndo
tera direito a qualquer indenizagao pelas benfeitorias construidas.

§ 1° E de responsabilidade da empresa beneficiada o pagamento de despesas com
consumo de dgua e energia elétrica durante o periodo de auxilio.
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Municipio de Tabai
Estado do Rio Grande do Sul

§ 2° Fica vedada a utilizagdo do imével para outra finalidade que ndo seja a
prestagio de servigo, ficando terminantemente proibida sua utilizagdo para fim residencial, sob
pena de perder a concessdo do auxilio.

Art. 4° Em caso de cessacgdo das atividades da Empresa, a cessdo do auxilio sera
automaticamente cancelada, sem prejuizo das demais clausulas contratuais.

Art. 5° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag@o.

refeito Munigipal) de Tabai,

" Arsenio Pereira Cardoso
Prefeito Municipal
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Municipio de Tabai
Estado do Rio Grande do Sul

EXPOSICAO DE MOTIVOS:
Sr. Presidente,

Srs. Vereadores.

Trata o presente projeto de lei de solicitar autorizagdo legislativa para conceder
auxilio (na forma de ressarcimento) para pagamento de aluguel no valor de R$ 1.302,00 (um mil
trezentos e dois reais).

O responséavel pela empresa beneficiaria trara até a administragdo municipal o
comprovante de pagamento do aluguel e entdo serd ressarcido no valor de R$ 1.302,00.

A inten¢do desta Administragdo Municipal é promover o desenvolvimento
econdmico e social, através de agdes que visem a oferta de emprego aos seus municipes € o
recolhimento de impostos a0 municipio, e a empresa beneficidria do auxilio ora pretendido,
preenche os requisitos para concess@o do beneficio.

Em anexo, documento entregue pelo senhor Alex Reginaldo Saldanha, que se
compromete a entregar toda a documentagéo exigida pela lei municipal n°. 433/05 sob pena de
perder o auxilio e pagamento de multa.

Isso posto, espera pela apreciacéo e posterior aprovag@o do presente projeto de lei.

Arsenio Pereira Cardoso

Prefeito Municipal
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| REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

DATA DE ABERTURA

NUVERG DE NSGRIGAO COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO | 550412013

il ety CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
ALEX REGINALDO SALDANHA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
PONTO MAIS BORDADOS ELETRONICOS ME

ZODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
13.40-5-99 - Outros servigos de acabamento em fios, tecidos, artefatos téxteis e pegas do vestudrio

[CCDIGO = DESCRICAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

| 14.12-6-02 - Confecgao, sob medida, de pegas do vestuario, exceto roupas intimas
i |18.13-0-88 - Impressdo de material para outros usos

74.20-0-04 - Filmagem de festas e eventos

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
213-5 - Empresério (Individual) ’

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
ROD BR 386 SN KM 386

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO ’ UF
95.863-000 CENTRO TABAI RS

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
DCCONT386@GMAIL.COM (51) 9557-5392

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

dedededede

SITUACAO CADASTRAL
DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 28/04/2013

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL
*E* DATA DA SITUACAO ESPECIAL

dededdedekkd

Aprovado pela Instrugdc Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 201

Emitido no dia 24/03/2023 as 08:11:22 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1

about:blank




oy e nzee, REQUERIMENTO DE EMPRESARIO 1/

3\&?}9 Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo

NUMERO DE IDENTIFICAGAQC DO REGISTRO DE EMPRESA - NIRE DA SEDE NIRE DA FILIAL (preencher somente se ato referente a filial)

4380179327-6
NOME DO EMPRESARIO (completo sem abreviaturas)
ALEX REGINALDO SALDANHA
NACIONALIDADE ESTADO CIVIL
BRASILEIRA CASADO
SEXO REGIME DE BENS (se casado)
M g F D COMUNHAO PARCIAL
FILIACAO (mae)
JOSE IVANIR SALDANHA ‘ MARCIA REGINA SALDANHA
NASCIDO EM (data de nascimento) IDENTIDADE (numero) Orgéo Emissor UF CPF (nUmero)
18/01/1987 10924430954 iSSF’ RS 008.745.750-44
EMANCIPADO POR (forma de emancipagao somente no caso de menor) EMAIL
l DCCONT@TERRA.COM,BR
DOMICILIADO NA (LOGRADOURO rua, av, etc.) NUMERQO
RUA DIOGO VILA NOVA 80
COMPLEMENTO BAIRRO / DISTRITO 2 CEP
BOA VISTA 2 ‘i 95860000

MUNICIPIO UF,
TAQUARI ‘ RS
Declaro que a atividade se

] ENQUADRA Porte

] REENQUADRA MICROEMPRESA - ME

] DESENQUADRA [_] EMPRESA DE PEQUENO PORTE - EPP

nos termos da Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2008

. {Declaro, sob as penas da Tel, inclusive que sao veridicas todas as informagoes prestadas neste instrumento e quanto ao disposto no artigo 299 do Codigo Penal, ndo estar
_|impedido de exercer atividade empresaria, ndo possuir outro registro de empresario e requer a Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul:

« W ATO DESCRICAO DO ATO EVENTO| DESCRICAO DO EVENTO

11002 |ALTERACAO 2244 | ALTERACAO DE ENDERECO DENTRO DO MESMO MUNICIPIO
EVENTO| DESCRICAO DO EVENTO i EVENTO| DESCRICAO DO EVENTO

NOME EMPRESARIAL
ALEX REGINALDO SALDANHA

LOGRADOURO (rua, av, etc.) ) NUMERO
RODOVIA BR 386 SN

COMPLEMENTO BAIRRO / DISTRITO CEP

KM 386 CENTRO 95863000
MUNICIPIO UF PAIS CORREIO ELETRONICO (E-MAIL)

TABAI | RS I BRASIL DCCONT386@GMAIL.COM

VALOR DO CAPITAL - RS VALOR DO CAPITAL (por extenso)

5.000,00 CINCO MIL REAIS

CODIGQ DE ATIVIDADE| DESCRIGAC DO OBJETO

ECONOMICA (CNAE) | oTROS SERVICOS DE ACA
BAMENTO EM FIOS, TECIDOS, ARTEFATOS TEXTEIS E PECAS DO VESTUARIO
Awicade prncpal DE PECAS DO VESTUARI | At s
e DE PECAS RIO, EXCETO ROUPAS INTIMAS, IMPRESSAO DE MATERIAL PARA OUTROS USOS, FILMAGEM DE FESTAS E
Atvicades secundénas
1813088
1412602
7420004
DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES | NUMERO DE INSCRICAO NO CNPJ TRANSFERENCIA DE SEDE OU DE FILIAL DE
28/04/2013 18014757000108 NIRE amariot S - fqm Tl i
ASSINATURA DA FIRMA PELO EMPRESARIO (ou pelo representante/assi te/gerente) (campe de preenchimento facultativo) / \ } 2~ NAO
DATA DO DOCUMENTO ASSINATURA DO EMPRESARIO N—
11/08/2021 L%
PARA USO EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL : i T
DEFERIDO. AUTENTICAGAO -

PUBLIQUE-SE E ARQUIVE-SE.
AUTENTICAGAO DIGITAL, NOS TERMOS DO DISPO$TO NO
§ 3° DO ART. 4° DA IN-DREI_03/2013, EVIDENCADA EM
RODAPE, APOS A APROVACAO DO ATO

MODULO INTEGRADOR: RSP2100235576 B0 0 UBUR| NOOIMAR |00 RANE R0 HOG AU RS04314326

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Ric Grande do Sul
Certifico registro sob o n°® 7820460 em 1 1/08/2021 da Empresa ALEX REGINALDO SALDANHA, CNPJ 18014757000108 e protocoic 212760432 -
10/08/2021. Autenticagéo: FD38BB242A0D87DBF2DB37AAA943F2316C961C. Carlos Vicente Bernardoni Gongalves - Secretario-Geral. Para
validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacac e informe n° do protocolo 21/276.043-2 e o cédigo de seguranca 6a5S Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 12/08/2021 por Carlos Vicente Bernardoni Gongalves — Secretario-Geral.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DA FAZENDA
RECEITA ESTADUAL

Nome: ALEX REGINALDO SALDANHA

CNPJ base: 18.014.757/

Obs.: A presente certidao ¢ valida para toda a empresa, representada pelo CNPJ base composto pelos 8 primeiros digitos. Todos
os estabelecimentos da empresa foram avaliados na pesquisa de regularidade fiscal.

certificamos que, aos 24 dias do més de MARGO do ano de 2023, revendo os bancos de dados da Secre}aria de
Tazenda do Estado do Rio Grande Sul, nao elidido o direito de a Fazenda proceder a posteriores v.erlﬁcar;oes e a
gualquer tempo, vir a cobrar crédito apurado, o titular do CNPJ base acima se enquadra na seguinte situaggo:

CERTIDAO NEGATIVA

Constitui-se esta certiddo em meio de prova de existéncia ou néo, em nome do interessado, de débitos ou
pendéncias relacionados na Instrugdo Normativa DRP n° 45/98, Titulo IV, Capitulo V, 1.1.

Débitos protestados e posteriormente regularizados perante a Receita Estadual do Rio Grande do Sul n&o impedem
2 emissao de “Certiddo Negativa®, porém, caso ndo sejam pagas as taxas cartoriais, o débito permanece protestado
pelo cartdrio, podendo ser a causa de restricdes em entidades de protegdo ao crédito. Nesses casos, regularize as
taxas diretamente no cartério.

Esta certidao NAO comprova a quitac@o:
a) de tributos devidos mensalmente e declarados na Declaragdo Anual de Simples Nacional (DASN) e no Programa

Serador do Documento de Arrecadagdo do Simples Nacional (PGDAS-D) pelos contribuintes optantes pelo Simples
acional;

b) de ITCD e de ITBI (nas hipéteses em que este imposto seja de competéncia estadual - Lei n° 7.608/81) em

procedimentos judiciais e extrajudiciais de inventario, arrolamento, separagao, divorcio, dissolugéo de unido gstavel
ou partilha de bens.

Esta certiddo é vélida até 22/5/2023.

Certido expedida gratuitamente e com base na IN/DRP n® 45/98, Titulo IV, Capitulo V.

- \
A autenticidade deste documento devera ser confirmada em
com o preenchimenta apenas dos dois campos a seguir:

Certidao n° 23469855
Autenticacdo: 33581476

E B 1 ﬂ:."-:?:
a0 k]




Consulta Publica ao CGCTE RS

Situagédo na data: 24/03/2023

identificacé@o

i
L

CAD ICMS
CNPJ

Razdo Social

460/0005308
18.014.757/0001-08
ALEX REGINALDO SALDANHA 00874575044

Nome PONTO MAIS BORDADOS ELETRONICOS
Fantasia
] Enderego
Logradouro EST BR 386
Namero SIN Complemento KM 386
Bairro/Distrito CENTRO
Municipio TABAI U.F. RS
CEP 95863-000
% informacdes Complementares
Enquadramento SIMPLES NACIONAL ' Delegacia da Receita 13 2 DRE - LAJEADO
Empresa Estadual
Natureza 2135 - EMPRESARIO
Juridica
CNAE Fiscal 1340-5/99 - OUTROS SERVICOS DE ACABAMENTO EM FIOS, TECIDOS, ARTEFATOS
Principal TEXTEIS E PECAS DO VESTUARIO
CNAE Fiscal 1412-6/02 - CONFECCAO, SOB MEDIDA, DE PECAS DO VESTUARIO, EXCETO ROUPAS
INTIMAS
CNAE Fiscal 1813-0/99 - IMPRESSAO DE MATERIAL PARA OUTROS USOS
Data Abertura 01/10/2019
Situagao ATIVO
Cadastral
Vigente(!)

Classificag@o das atividades Econdmicas~— \I\) /

3 - INDUSTRIA DE TRANSFORMACAO
9 - SERVICOS E OUTROS

OBSERVAGAO: Os dados acima estdo baseados em informagdes fornecidas pelos pyoprios

contribuintes cadastrados. N3o valem como certiddo de sua efetiva existéncia de fatp e de direito, nao
s&o oponiveis a Fazenda € nem excluem a responsabilidade tributaria derivada de pperagbdes com eles

ajustadas.

() Situagdo Cadastral Vigente refere-se tdo somente ao Cadastro de C

Grande do Sul (Inscrigdo Estadual).

ontribuintes do Estado do Rio



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: ALEX REGINALDO SALDANHA
CNPJ: 18.014.757/0001-08

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado gue vierem a ser apuradas, ¢ certificado gue:

1. constam débitos administrades pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragao para fins de certificag@o da regularidade fiscal, ou ainda n&o vencidos; e

2. constam nos sistemas da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unigo (DAU) com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 do CTN, ou
garantidos mediante bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Publica em processos de
execugao fiscal, ou objeto de deciséo judicial que determina sua desconsideragdo para fins de
certificacdo da regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certiddo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgaos e fundos publicos da administracéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagéo do
sujeito passivo no @mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigBes sociais previstas
nas alineas 'a’ a 'd' do parégrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esté condicionada a verificagdo de sua autentgi
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/F
Emitida as 09:27:35 do dia 24/01/2023 <hora e data de Brasilia>.
Valida até 23/07/2023.

Cédigo de controle da certiddo: EBFE.1F82.E967.E3E1
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



PREFEITURA MUNICIPAL DE TABAI
SECRETARIA DA FAZENDA

DIVISAO DE ARRECADAGCAQO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

NOME / RAZAO SOCIAL
ALEX REGINALDO SALDANHA - CNPJ: 18.014.757/0001-08

— NUMERC —
57

— VALIDO ATE —
26/06/2023

N AVISO

|
t
|

| SEM DEBITOS PENDENTES A

TE A PRESENTE DATA: 28/03/2023

— COMPROVACAQ JUNTO A
|

FINALIDADE

COMPROVAGAO DE REGULARIDADE

|
|

CERTIFICAMOS QUE_ATE A PRESENTE DATA NAO C
RELATIVO A(S) INSCRICAO(QES) ABAIXO CARACTERIZADA(S).

ONSTAM DEBITOS TRIBUTARIAS

__ INSCRIGAO

i
| 581

Rodovia BR 386.

ENDEREGO / LOCALIZAGAO

~NUMERO

N |

BLOCO-——APTO-l

Tabai (RS), Terca-feira, 28 de Marco de 2023.

Daniele Gareia de Souza

Ag%dmini rativo xiliab\
Respons‘g el



CONTRATO DE LOCAGAO

LOCADOR (A): ANA ELISABETE STRAPASSON, pessoa fisica de direito
privado, brasileira, divorciada, inscrita no CPF 630.726.370/91 ¢ RG n°
5036406857/SSP/RS, residente € domiciliada nesta cidade.

LOCATARIO (A): Ponto Mais Bordados Eletronicos,CNPJ 18.014.757/0001-08,
representado por Alex Reginaldo Saldanha, brasileiro, divorciado, proprietario,
RG n° 1094430954, CPF 00874575044, residente e domiciliado na rua 13 de
maio, 1190, apartamento 7, Bairro centro, no municipio de Venancio Aires/RS,
CEP 95800-000.

AVALISTA: ANELISE SILVA DA CRUZ, brasileira, casada, empresaria, RG n°
4099020151/SJS/1 / RS, CPF 01276871066,, residente e domiciliado na rua 13
de maio, 1190, apartamento 7, Bairro centro, no municipio de Venancio Aires/RS,
CEP 95800-000. '

IMOVEL: Prédio de Alvenaria localizado na aléa de acesso da BR 386 (km 386),
sentido interior x capital, junto a elevada, s/n°, Unidade consumidora Certaja
23139, bairro centro, no municipio de Tabai/RS, de propriedade do locador(a).

As partes acima qualificadas, pelo presente . instrumento, - contratam a

locagdo do imovel supra-indicado, mediante as clausulas e condigdes
seguintes; :

DO PRAZO

CLAUSULA PRIMEIRA: O prazo de locacao & de 01 (hum) ano com inicio em 01
de julho de 2021 e término, de pleno direito no dia 30 de junho de 2022,
independentemente de notificacao, aviso judicial ou extrajudicial.

Paragrafo primeiro: Findo o prazo ajustado na clausula primeirg o locatario
continuar no imével por mais de 30 (trinta) dias, sem oposicao do e i
locacan prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas pa
podendo o(a) locador(a) denunciar o contrato quando lhe cghyier edidd ao
locatario(a) o prazo de 30 (trinta) dias para a desocupagao. '

Paragrafo Segundo: Es?otado o prazo do contrato e enquantoiao desogupado o

imovel pelo(a) locatario(a), o aluguel sera reajustado de acordo cgm o que
determina a lei.



DO ALUGUEL

CL‘.AUSULA SEGUNDA: O aluguel inicial é de R$ 2200,00 (Dois mil e duzentos
reais), correspondente a dois salarios minimos nacionais) € se vence no dia 01 de
cada més, devendo ser pagoe até 13(dez) dias apés o vencimento, em moeda
corrente, __na Agencia (n° 0950) do Banrisul, em Tabai/RS, conta
n°08.026486.0-7) em nome do Locador(a) ou onde e a quem ela indicar, por
escrito. Os aluguéis e encargos que nao forem quitados dentro desse prazo serao
corrigidos pela variacao acumulada do IGP-di (Indice Geral de Precos), da
Fundacao Getulio Vargas , até o dia do efetivo pagamento, e acrescidos da multa
de 10% (dez por cento), e dos juros moratérios de 1% (hum par cento) ac més,
passando @ cobranca a ser feita por advogado, e podendo resultar no imediato
ajuizamento da agao de despejo. Fica esclarecido que a tolerancia de 05(cinco)
dias pressupde a inexisténcia de débito no més anterior.

Paragrafo primeiro: O aluguel convencionado na clausula segunda sera

reajustado a cada periodo em que passara vigorar o novo salério minimo nacional /

correspondendb o valor do aluguel a dois salarios minimos vigentes. N s
B R e e o
Paragrafo segundo: Fica acordado esclarecido que: a) o recibo do aluguel vale
para o més a que se refere e ndo prova pagamento dos meses anteriores, nem
quitagdo de majoragdes e encargos que nac tenham sido cobrados na epoca
prépria; b) ndo podera o locatario sustar o pagamento de aluguéis e encargos
sobre o pretexto de nao ter sido atendido em alguma exigéncia ou solicitagao feita;

DA CAUGCAO

CLAUSULA TERCEIRA: O LOCATARIO concorda, desde ja, em depositar, a
titulo de caugéo, no valor de R$ 2.200,00 (Dois mil e duzentos reais) , equivalente

a um més de aluguel. O depésito sera feito na conta do LOCADOR. O valor da
caugao sera deduzido ao final da locagao.

DOS ENCARGOS

CLAUSULA QUARTA: Os impostos, taxas de agua, luz, imposto predial (IPTU)
seguro contra incéndios e vendavais no valor do imovel e despesas originarias dé
condominio, que incidam ou venha a incidir sobre o imével, serdao pagos pelo(a)
locatario(a) junto com o aluguel mensal, segundo discriminagéo a ser feita no
respectivo recibo. Todavia, se neste ndo constarem, devera o locatarig paga-los

Edificagcoes) e no artigo 22, VIIl, da Lei n° 8245/91,
anualmente, desde o inicio da locagdéo, o prémio de segurd_coptrh fogo e
vendaval, inclusive o complementar , relativo ao imoével, seg@»éte que sera
feito pelo locador(a), em companhia Seguradora de sua confianga, em Nvalor que,
na ocorréncia de sinistro, Ihe garanta adequada indenizagao. '




Paragrafo unico: O locatario declara que examinou pre'viamen’Ee o} imé\{el e que
se encontra em perfeitas condigoes de uso, com as instalagoes de agua, luz
esgoto em normal estado de conservagao € em fur_xmonamento, e obrigando-se a
zelar por sua boa conservacao e a fazer de imediato e por sua co_nta todas as
recuperacdes dos estragos a que der causa no curso da locagéo, de r_nodo
especial as referentes aos vazamentos e 9bstrug9e§ que \_/enha a surgir no
sistema de agua e esgoto, devendo_restituir o prédio. no fim da_locacgdo. no
mesmo estado em gue o recebeu, salvo as deterioragdes de uso normal.

DA FINALIDADE DA LOCACAO

CLAUSULA QUINTA: O imével descrito no preambulo deste conﬁrato é destinado
exclusivamente para uso COMERCIAL DO LOCATARIO', c’iestmag.éo essa que
nao podera, sob pena de rescisdo contratual, ser supstltUJda ou acre,sglda cje
qualquer outra, sem propria, expressa € escrita autonza}g.ao do Iocatano.~ Nao
poderd, igualmente € sob a mesma cominagio, O chatano .fazer a cessao da
locacdo, a sublocagdo € o empréstimo do prédio, sejam totais ou parciais, sem
prévio consentimento do locador, unicamente por escrito.

~ Paragrafo primeiro: O locatario declara ter recebido o imével locado, em perfeitas
condigdes de ser utilizado, € que serve perfeitamente para o fim a que pretende
destina-lo.

DAS BENFEITORIAS

CLAUSULA SEXTA: E vedado ao locatério sob pena de resciséo da locagéo,
fazer no prédio ou em suas dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragdes de
quaisquer natureza, sem expresso consentimento, por escrito, do locador ou seu
representante. Qualquer benfeitoria, que em virtude de prévio consentimento, foi
introduzida no imoével, o locatario ndo podera exigir qualquer indenizagédo ou
retencéo do prédio, quando findo ou rescindido o presente contrato. Caso néo
convier ao locador a permanéncia de qualquer benfeitoria ou modificacéo feita
pelo locatario no dito imével devera este remové-la as suas expensas, deixando o
imovel no estado em que se achava antes da locagéo.

Paragrafo primeiro: Nao tera também o locatario qualquer direito a indenizagao
ou retencgéo pelas benfeitorias que, infringindo este contrato, venha a efetuar.

Paragrafo segundo: E igualmente defesa a colocagao de (placas, cartazes,
antncio ou inscricées de aparelhos de ar condicionado, de antemas=de radio e

televisao nas partes externas do prédio, sem a referida autorizz T ,

DA DESOCUPAGAO DO IMOVEL

CLAUSULA SETIMA: O locatario obriga-se a manter o imove gjeto deste
contrato, durante a locagéo, sempre limpo e a restitui-lo, no termg desta, nas
mesmas perfeitas condicdes de utilizagdo em que O recebeu, correndo
exclusivamente por sua conta todos os reparos tendentes a conservacao de dito



imével, das suas dependéncias, instalagdes e utensilios nele existentes, inplusive
aqueles consertos ou reparos queé Se fizerem qecessérlf) na rede c_le agua e
esgoto, bem como as multas a que der causa, por mob_servan_cna de quaisquer leis,
decreto e regulamento. Correrao por sua conta a pintura interna e externa de
todas as aberturas do imével com tinta esmalte cor marrom, o assoalho do
escritorio com tinta esmalte “glasurit” cor marrom, janela do escritorio e o corrimao
da escada de acesso ao escritério com tinta esmalte transparente, bem como a
conservacdo, limpeza e pintura das paredes internas e exterhna_s do prédio
constituidas de tijolos a vista com tinta acrilica para telhado cor cerdmica da marca

Resicolor ou Suvinil..

Paragrafoc primeiro: Caso 0 imével, suas degpendéncias, instalac;()es' e utensilios
neles existentes, nao forem restituidos nas mesmas condigbes de utilizagdo com
que foi recebido, o aluguel e seus acessorios continuarédo a correr até a data em
que o locatéario, satisfaca tal exigéncia, bem como apresente 0 comprovante de
pagamento das taxas de agua, energia elétrica ou qualquer outro encargo de
responsabilidade do locatario.

Paragrafo segundo: O locatério ao receber as chaves do imoével para mandar
proceder os reparos que forem exigidos, tera um prazo de 15(quinze) dias para
executa-los e devolvé-las ao locador. A ndo devolugéo no prazo ora;fixado, dara
a0 locador o direito de entrar na posse do imével, procedendo-se, entdo, na forma
determinada no Paragrafo Terceiro infra-escrito.

. Paragrafo terceiro: Ocorrendo a hipotese prevista no Paragrafo Primeiro da
presente clausula, muito embora a obrigac¢éo do locatario de contiruar pagando os
aluguéis e seus acessorios, ndo tera o mesmo direito de voltar e ocupar o imével

cujas chaves forem entregues. Se assim o fizer podera ser contra ele movida agéo
de reintegracdo de posse com a expedi¢cdo do mandado liminar, sujeitando-se as

perdas' e danos que se apurarem, sem prejuizo’ da exigibilidade das obrigacdes
assumidas neste instrumento.

DAS GARANTIAS

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se o locatario, como devedor, de todas as
obrigacdes decorrentes deste contrato e da lei, o qual renuncia expressamente ao
beneficio do artigo 827 do Cddigo Civil, somente cessando sua responsabilidade
no ato da efetiva desocupacéo do prédio e entrega das chaves a0 locador nas

exatas condigdes neste contrato estipuladas, permanecendo \alidas,portanto,
mesmo no caso de prorrogacao da locagado ou de alteragae™ lag dicial You
amigavel dos aluguéis e encargos. ~t

7

ciéncia da acdo de despejo que eventualmente seja ajuizada contra o Jocatario,
ficando, no entanto, responsaveis pelas custas judiciais e honorarios ag i
devidos na aludida agao.



Paragrafo Segundo: Se © locatario vier a valer-se e a beneficiar-se da
Assisténcia judiciaria em quaiquer processo emergente dessa relagao, inclusive
por ocasido da emenda da mora, © mesmo sera responsavel pela obrigagao de
reembolsar o locader das despesas com honorarios de advogados e custas

processuais.

Paragrafo Terceiro: Se 0 locatario abandonar o imével ou entregar as chaves,
ap6s o ajuizamento da agao de despejo, porém, antes da citagao e da intimagéo,
este reembolsard o locador das despesas com honorarios de advogados de
20%(vinte por cento) do valor dado a causa, bem como das custas,
independentemente da produgdo de sentenca condenatéria.

DA RESCISAO

CLAUSULA NONA: Constituem casos de rescisédo do presente contrato, de pleno
direito, sem que assista, portanto, ao locatario qualquer direito a indenizagao ou
reclamacao, além dos casos indicados nas clausulas anteriores e na Lei, mais os
seguintes: a) falta de pagamento dos alugueis e encargos no prazo fixado na
CLAUSULA SEGUNDA; b) desapropriagdo do imovel locado ou incéndioc que
ameaca o seu uso; ¢) abandono do imével ou descaso manifesto do locatario pela
sua conservacdo; d) se o locatario impedir a vistoria do imével pelo locador, por
seus mandatarios, ou por terceiros interessados na compra do prédio, caso este
seja posto a venda ou se recusar a concordar com horario razoavel para as
visitas.

DAS PENALIDADES

CITAUS}JLA DECIMA: A falta de cumprimento de qualquer clausula contratual
sujeitara o infrator ao pagamento de uma muita equivalente ao valor de 02(dois)
mc'es_egde aluguel atualizado, em beneficio da outra parte, sem prejuizo da
exlglbl_hdade das demais penalidades constantes neste instrumento
especuallmente os honorérios advocaticios, os quais serao devidos sempre qué
houvserhlnterven‘géo de advogado, no percentua: de 15%(quinze por cento) do valor
do débito, a_tuallzado, seja em face de composigdo amigavel, ou de 20%(vinte por
cento) na hipdtese de procedimento judicial, afora as custas ;Srocessuais.

contidas neste instrumento.

Rarégrafo Pl"imeiro; Ao locador ou a seu representante ficar€servads o direito de
vistoriar o prédio, objeto deste contrato, sempre que julgar necessario.



paragrafo Segundo: No imével locado néo € permitido depositar materiais
inflamaveis, explosivos ou corrosivos, ficando o locatario rgsponsével pelos danos
gue causar.

Paragrafo terceiro: O locatério obriga-se a quando houver danos provocados por
incéndio ou vendaval comunicar imediatamente 0 locador sobre os danos
provocados, para qué este possa tomar 0s procedimentos inerentes ao reparo dos
mesmos. Nesse caso, O locatario ao néo informar o locador, sera responsavel pela
completa recuperagao dos prejuizos causados as suas expensas. No caso de
sinistro, cujos danos, exijam a paralisagdo da produgao da empresa, a locadora
tomara as devidas providéncias para regularizagéo do imével no menor prazo
possivel. Enguanto houver a recuperagao do imovel que impossibilite © uso deste,
o locatario estara isento do pagamento do aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica, desde ja, cientificado o locatario que em
caso de ndo pagamento dos aluguéis e encargos decorrente da locagao na data
aprazada, independente de qualquer aviso ou notificagao, tera seu nome
cadastrado no SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO(SPC).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O iocatario declara que antes de firmar o
presente instrumento, vistoriou o imovel locado, tomando ciéncia e conhecimento
do estado em que o mesmo se encontra, fato este que também foi considerado
para a estipulagéo do valor do aluguel avengado entre as partes.

Para dirimir eventuais questdes relacionadas com este contrato, elegem as partes
o Foro de Taquari/RS e renunciam a qualquer outro por mais especial que seja.

E, assim justos e contratados, assinam este instrumento em duas vias, juntamente
com as testemunhas, na forma e para fins de direito. Y

Tabai, 01 de* de 2021 .
7
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ANA ELISABETE STRAPASSON ALEX REGINALDO SA

Locador (a) Lo

Strapasson. Dou fé.
EM TESTEMY

30 de junho de 2021 -~14:48:30 21138-36827 5

Kélvin Braga Pereira - Substituto da Tapelid { ~

X
Emol.: RS 7,80 + Selo digtal: RS 1,40 = R§ 8,20 \.J

4 0 2100003.00784 [FAB]D
W/ DA VERDADE.




Redibo de Transferénda
Numero: 01422180617/00000000626898/725253

Data: 13/03/2023
Hora: 16:34:56
banrisul
Canal: Office Banking
Data Débito: 13/03/2023
Valor: R$ 2.604,00
Tipo: Transferéncia de valor entre contas Banrisul

Conta do Remetente: 0950-06.143600.0-7
Nome do Remetente: ALEX REGINALDOC SALDANHA
Conta do Destinatério: 0950-08.026486.0-7
Nome do Destinatério: ANA ELISABETE STRAPASSON
Finalidade: ALUGUEL PREDIO
Atenciosamente

Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A.
03754F9F4AC2217214A45E1FSABA686E2E18

SAC: 0800 6461515  QUVIDORIA: 0800 6442200

Toda transacio estd sujeita andlise de fraude, podendo levar alguns minutos até ser efetivada ou, eventualmente,
ser cancelada pelo Banrisul. Mantenha seus contatos atualizados.



